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Με ην Ν.4759/20 (Εθζπγρξνληζκόο ηεο Φσξνηαμηθήο θαη Πνιενδνκηθήο Ννκνζεζίαο) 

ζεζκνζεηήζεθε ν πεξηνξηζκόο ηεο δόκεζεο ζε πεξηνρέο, γηα ηηο νπνίεο δελ ππάξρεη πνιενδνκηθόο 

ζρεδηαζκόο πξώηνπ επηπέδνπ.  

Τν ΤΕΕ ζε ζπλεξγαζία κε ην ΥΠΕΝ έρεη μεθηλήζεη έλαλ αγώλα ηαρύηεηαο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

Πνιενδνκηθνύ Σρεδηαζκνύ κε ηελ παξάδνζε κέρξη ην Μάξηην ηνπ 2026 ησλ Τνπηθώλ θαη Εηδηθώλ 

Πνιενδνκηθώλ Σρεδίσλ ηεο Φώξαο καο. 

Οη κειέηεο θαηαγξαθήο/αλαγλώξηζεο ηνπ θνηλόρξεζηνπ δεκνηηθνύ νδηθνύ δηθηύνπ, κέζσ ηνπ 

νπνίνπ επηηπγράλεηαη ν έιεγρνο θαη ν εμνξζνινγηζκόο ηεο εθηόο ζρεδίνπ δόκεζεο, είλαη ζε εμέιημε 

θαη αλακέλεηαη λα έρνπλ νινθιεξσζεί έσο ηελ 30ε Ινπλίνπ 2025. 

Με ην λέν ζεζκηθό πιαίζην, κε ηνπο πόξνπο από ην Τακείν Αλάθακςεο θαη ηα εξγαιεία πνπ 

ππάξρνπλ, ε ρσξηθή αλάπηπμε θαη ε εδαθηθή νξγάλσζε ζε ηνπηθό επίπεδν γηα ην ζύλνιν ηεο 

ρώξαο εμειίζζνληαη αθνινπζώληαο ηηο απαηηήζεηο ηνπ ζύγρξνλνπ βίνπ ηνπ 21νπ αηώλα.   

Όκσο, ε έθδνζε ηεο αξ. 176/23 απόθαζεο ηεο Οινκέιεηαο ηνπ ΣηΕ έβαιε θξέλν ζηελ κέρξη 

ζήκεξα ηζρύνπζα Ννκνζεζία, πνπ κε Νόκνπο θαη Δηαηάγκαηα, ήδε από ην 1928 θαη εληεύζελ, 

θαζνξίδεη ηελ εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε.  

Οη “νηθνινγηθέο θσλέο” πεξί δήζελ πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο από ηελ άλαξρε δόκεζε είλαη 

ηνπιάρηζηνλ αηπρείο. Πξνθαλώο κπεξδεύνπλ ηελ έλλνηα ηεο άλαξρεο δόκεζεο κε ηελ απζαίξεηε 

θαη παξάλνκε δόκεζε, ζηελ νπνία όινη ζηεθόκαζηε απέλαληη.  

Δελ πξέπεη λα παξαβιέπνκε ην γεγνλόο, όηη ε εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε είλαη ε κνλαδηθή ιύζε γηα 

πνιιέο θαηαζθεπέο όπσο βηνηερλίεο, βηνκεραλίεο, επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα, ηνπξηζηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο θ.ά., νη νπνίεο πξέπεη λα θαηαζθεπάδνληαη καθξηά από ηνλ νηθηζηηθό ηζηό. Η δόκεζε 

πνπ αθνξά ηηο θαηνηθίεο εθηόο ζρεδίνπ είλαη ηδηαίηεξα ρακειή (π.ρ. ζε 4.000κ2 δίλεηαη δηθαίσκα 

δόκεζεο γηα θαηνηθία 200κ2) θαη ζε θακία πεξίπησζε δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί όηη αιινηώλεη ην 

θπζηθό πεξηβάιινλ. Αληηζέησο δεκηνπξγεί δπλαηόηεηεο γηα επράξηζηεο ζπλζήθεο δηαβίσζεο γηα ηελ 

πιεηνςεθία ησλ θαηνίθσλ ηνπ ηόπνπ καο, ζπλεηζθέξνληαο ηαπηόρξνλα ζηελ νηθνλνκηθή ηνπ 

αλάπηπμε.   

Η έθδνζε ηεο αξ. 176/23 απόθαζεο δεκηνύξγεζε ηεξάζηηα ζύγρπζε ζηνλ ηερληθό θόζκν γηα ην αλ 

πξέπεη λα εθαξκόδεηαη ε ηζρύνπζα λνκνζεζία ή ε δηθαζηηθή απόθαζε ηνπ ΣηΕ. Οη Μεραληθνί 

θαινύληαη λα αλαιάβνπλ ηελ πιήξε επζύλε γηα ην αλ ην γήπεδν είλαη άξηην θαη νηθνδνκήζηκν 

ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο, ή κε άξηην θαη κε νηθνδνκήζηκν ζύκθσλα κε ηελ απόθαζε 

ηνπ ΣηΕ, όηαλ ζπληάζζνπλ ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα, κε όπνην θόζηνο απηό ζπλεπάγεηαη ζηηο 

αγνξαπσιεζίεο νηθνπέδσλ. Οη ηδηνθηήηεο γεπέδσλ πνπ γλώξηδαλ όηη έρνπλ ζηε δηάζεζή ηνπο έλα 

πεξηνπζηαθό ζηνηρείν ζπγθεθξηκέλεο αμίαο, πιεξώλνληαο γηα πνιιά ρξόληα ηνπο αλάινγνπο 

θόξνπο ζην Κξάηνο θαη ζην νπνίν κπνξνύζαλ λα βαζηζηνύλ, λα ην εθκεηαιιεπηνύλ θαη λα 

επελδύζνπλ, δηαθαηέρνληαη πιένλ από αλαζθάιεηα δηθαίνπ. 

Απηή ηελ ζρεδόλ θαζνιηθή απαγόξεπζε ηεο εθηόο ζρεδίνπ δόκεζεο πνπ επηθξαηεί εδώ θαη έλα 

έηνο, ε Κπβέξλεζε έπξεπε λα ηελ είρε ιύζεη “ρζεο”. Ο ηερληθόο θόζκνο αηζζάλεηαη ηνλ εκπαηγκό 

ηνπ καξηπξίνπ ηεο ζηαγόλαο. Από κήλα ζε κήλα πεξηκέλνκε ηελ επίιπζε ηνπ ζέκαηνο κε 

λνκνζεηηθή ξύζκηζε. Η ρξνληά έθπγε θαη έρνπλ παγώζεη ηα πάληα, νη αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, νη 

επελδύζεηο, νη θαηαζθεπέο.  



 

Σε έλα Κξάηνο δηθαίνπ, ε αζθάιεηα, ε αλάπηπμε, ε πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ε ηζνλνκία ησλ 

πνιηηώλ ζα έπξεπε λα είλαη δεδνκέλε.   

Είλαη βέβαην όηη, ζε πεξίπησζε κε δίθαηεο ιύζεο ζην πξόβιεκα πνπ έρεη πξνθύςεη κεηά ηελ αξ. 

176/23 απόθαζε ηνπ ΣηΕ, ζα αθνινπζήζνπλ πιήζνο πξνζθπγώλ από ηνπο ζηγόκελνπο πνιίηεο. 

Τν ΤΕΕ, ζην νπνίν θνηλνπνηείηαη ην παξόλ ςήθηζκα, θαιείηαη λα δηεξεπλήζεη ηε δπλαηόηεηα 

πξνζθπγήο θαηά ηεο αλσηέξσ απόθαζεο ηνπ ΣηΕ ζηα Επξσπατθά Δηθαζηήξηα.  

Τν ΥΠΕΝ νθείιεη λα επηδείμεη ζπλέπεηα ζε απηά πνπ έρεη ήδε λνκνζεηήζεη θαη λα ζπκπαξαηαρζεί 

κε όζνπο ππεξαζπίδνληαη ηελ ειεύζεξε νηθνλνκία, ην δηθαίσκα ζηελ ηδηνθηεζία, ηελ αλαπηπμηαθή 

δεκηνπξγία θαη ην Κξάηνο δηθαίνπ. 
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